Estado de RondoOnia
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA D’OESTE

LEI N.° 011 de 08 de maio de 1.989

“INSTITUI O IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA LUZIA D’'OESTE, no uso de suas
atribuicbes legais que lhes confere o art. 185, | da Constituicdo do Estado de
Rondonia,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Santa Luzia D’Oeste aprovou
e EU, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

LEI

CAPITULO |
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
SECAO |
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

Art. 1° Fica instituido o imposto sobre a transmissdo de

bens imdveis, mediante ato oneroso “inter-vivos”, tendo como fato gerador:
| — A transmissao a qualquer titulo de direitos reais de

garantia;

I — A cessédo de direitos relativos as transmissoes
referidas no inciso anterior e posterior;

[l — A transmissdo, a qualquer titulo da propriedade ou
dominio util de bens imdveis por natureza ou por acessao fisica, conforme definido no
Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 2° A incidéncia do imposto alcanga as seguintes
mutuagdes patrimoniais:



Estado de Rondonia
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA D’OESTE

| — Permutas;

Il — Da agdo em pagamento;

Il — Compra e venda pura ou condicional e atos
equivalentes;

IV — Incorporagdo ao patrimbnio da pessoa juridica
ressalvada os casos previstos nos incisos lll e IV do art. 3° desta Lei;

V — Arrematacao ou adjudicacdo em leildo, hasta publica
ou praca;

VI — Transferéncia de patriménio de pessoa juridica para e
de qualquer um de seus so6cios, acionistas ou outro qualquer sucessor;

VII — Tornas ou reposi¢céo que corram;

a) Nas divisdes para extingdo do condominio de imoveis quando for
recebida por qualquer condominio quota-parte material cujo valor
seja maior do que sua quota-parte ideal,

b) Nas partilhas efetuadas da dissolu¢cdo da sociedade conjugal, ou
morte quando o codnjuge ou herdeiro receber, dos iméveis
situados no Municipio, quota-parte cujo valor, seja maior de que o
da parcela que lhe caberia na totalidade desses imoveis.

VIII — cesséo de direitos de usufruto;

IX — Concesséo real de uso;

X — Cesséo de direitos de usucapiao;

XI — Cessao de direitos relativos aos atos mencionados no
inciso seguinte;

XII — Qualquer ato judicial ou extrajudicial “inter-vivos”, ndo
especificado neste artigo que importe ou se resolva em transmisséao, a titulo oneroso
de bens iméveis por natureza ou acessao fisica, ou de direitos reais sobre imoveis,
exceto os de garantia;

Xlll — Cessédo fisica, quando houver pagamento de
indenizacoes;

XIV — Cessao de direitos do arrematante ou adjudicante,
depois de assinado o auto de arrematac¢ao ou adjudicacao;

XV — Cessdo de promessa de venda ou cessao de
promessa de cessao;

XVI — Cessao de direitos sobre permuta de bens imoveis;

XVII — Institui¢cao de fideicomisso;

XVIII — Rendas expressamente constituidas sobre imoveis;

XIX — Enfiteuse ou subenfiteuse;
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XX — Mandato em causa prépria e seu substabelecimento,

guando o instrumento contiver 0s requisitos essenciais a compra e venda.

8 1° - serd devido, bem como deverd ser pago novo
imposto:

| — Na retrovenda;

Il — No pacto de melhor comprador;

[l — Na retrocessao;

IV — Quando o devedor exercer o direito de prelacéo;

8§ 2° - Para efeitos fiscais, equiparam-se ao contrato de
compra e venda;

| — A transacdo em que seja reconhecido direito que
impligue transmisséo de imével ou de direitos a ele relativos;

Il — A permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens
situados fora do territério do Municipio;

Il — A permuta de bens imdveis por bens e direitos de
outra natureza.

SECAO I
DAS IMUNIDADES E DA INCIDENCIA

Art. 3° O imposto nédo terd incidéncia sobre a transmisséo de

bens imdveis ou de direitos a ele relativos quando:

| — O adquirente for partido politico, templo de qualquer
natureza de culto, instituicho de educacdo e assisténcia social, associacdo de
classes, sindicatos e entidades filantropicas, para atendimento de suas finalidades ou
dela decorrentes;

Il — O adquirente for a Uni&do, os Estados, o Distrito Federal,
0s Municipios e respectivas autarquias e fundacgdes;

lIl — Efetuada para a sua incorporacao patrimonial de pessoa
juridica em realizacdo de capital;

IV — Decorrentes de fusdo, incorporacdo ou extincdo de
pessoa juridica;

8 1° - O disposto nos incisos lll e IV deste artigo nao se aplica
guando a pessoa juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra e
venda desses bens de direito, locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil;

8 2° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante
referida no paragrafo anterior quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente nos 02 (dois) anos seguintes a aquisicdo
decorrer de vendas, administracdo ou a cessao de direitos a aquisicdo de imoveis;
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8 3° - Verificada a preponderancia a que se referem os

paragrafos anteriores tornar-se-a devido o imposto nos termos da Lei vigente a data
da aquisicéo e sobre o valor atualizado do imovel ou dos direitos sobre elas;

§ 4° - As instituicbes de educagdo e assisténcia social
deverado observar os requisitos abaixo enumerados:

| — N&o receberem seus direitos ou mantenedores a titulo de:
vencimento ou pro-labore, ordenados, honorarios, ou qualquer forma de pagamento
de valor superior ao dobro da média do pessoal do corpo docente;

Il — Manterem escrituragdo de suas respectivas receitas e
despesas em livros revistas de formalidades capazes de assegurar perfeita exatidao;

Il — Aplicarem, integralmente neste Municipio ou neste
Estado os recursos na manutencao e no desenvolvimento dos seus objetivos sociais;

IV — Nao distribuirem qualquer parcela de seu patrimdnio ou
de suas rendas a titulo de lucro ou de participagao no resultado.

SECAO IlI
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

Art. 4° O imposto é devido pelo adquirente ou cessionario do
bem imével ou de direito a ele relativo.

Art. 5° Nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento
do imposto devido, ficam solidariamente responsaveis por esse pagamento o
transmitente e o cedente em cada caso gque se encaixe.

SECAO IV
DAS ISENCOES

Art. 6° Sao isentas do referido imposto:

| — As transferéncias de imoveis desapropriados para o0
devido fim de reforma agraria;

Il — A transmissdo em que o alienante seja Poder Publico;

[l — A transmissdo decorrente de investiduras;

IV — A transmissao decorrente de planos de habitacdo para
beneficiar a populacdo de baixa renda, patrocinadas ou executadas por 6rgaos
publicos ou seus agentes;

V — Extingdo do usufruto, quando o seu instituidor tenha
continuado dono do nu-propriedade;
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VI — A primeira transmissdo de gleba de &rea exercendo a

trinta hectares, que se destine ao cultivo pelo proprietario e sua familia que o mesmo
nao possui outro imével no mesmo Municipio;

VIl — A transmissao cujo valor seja inferior a 03 (trés) MVR
(maior valor referencia), vigente;

VIII — A transmissdo dos bens em cbnjuge, em virtude da
comunicacéo decorrente do regime de bens do casamento;

IX — A indenizacdo de benfeitorias pelo proprietario ao
locatario, consideradas aquelas de acordo com a Lei Civil, atinente ao caso.

SECAO V
DA BASE DE CALCULO

Art. 7° A base de calculo para pagamento de imposto sera em
certos casos o valor pactuado no negocio juridico e em outros sera tomado com base
o valor instituido pela municipalidade para a cobranca do IPTU, sendo o valor venal
lancado para a referida cobranca, valor este que é de inteiro critério da Administracdo
Municipal.

§ 1° - Na instituicdo de fideicomisso a base de calculo sera o
valor do negocio juridico;

8 2° - Nas rendas expressamente constituidas sobre iméveis,

a base de calculo serad a do negocio juridico ou 30 (trinta por cento) do valor
venal do bem imdvel, se maior for o negécio juridico;

§ 3° - Na concesséo real de uso a base de calculo sera a de
negocio Juridico;

8 4° - No caso de cessao de direitos de usufruto a base de
calculo sera o negocio juridico ou 70% (sente por cento) do valor venal do bem
imovel, se maior;

§ 5° - No caso de acessao fisica, a base de calculo ser4 o
valor da indenizacgao;

8 6° - Na arrematacao ou leildo e na adjudicagdo e bens
imoveis a base de calculo ser& o valor maior dado;

§ 7° - Nas tornas ou reposi¢cdo a base de calculo sera a de
valor do negocio juridico;

8 8° - Podera o Municipio atualizar monetariamente o valor
estabelecido pelo Orgédo Federal competente da terra-nua quando a fixagdo do valor
venal do bem imével ou direito transmitido tiver por base o valor da terra-nua;
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§ 9° - Podera ser feita impugnacao de valor fixado como base

de calculo, desde que acompanhada de laudo técnico de avaliacdo do imovel ou
direito transmitido enderecado a reparticdo Municipal.

SECAO VI
DAS ALIQUOTAS

Art. 8° Sera aplicado ao imposto, tendo como base de calculo
e acima especificado as seguintes aliquotas;

| — As transmissodes, 2% (dois por cento).

§ Unico — Somente sera cobrado 0,5 (meio por cento), nas
transmissdes compreendidas no sistema financeiro de habitacdo, somente com
relacdo a parcela financiada.

SECAO VI
DO PAGAMENTO E DA SUA FORMA

Art. 9° O imposto sera pago até a data do fato translativo,
exceto nos casos abaixo enumerados:

| — Na acessao fisica até a data do pagamento da
indenizacao;

Il — Nas tornas ou reposi¢cbes e nos demais atos judiciais,
dentro de trinta (30) dias contados da data da sentenca que reconhecer o direito,
ainda que existam recursos pendentes, devolvendo-se a Municipalidade o valor
recolhido, corrigido caso de provido recursos, sendo ao contribuinte, desde que o
mesmo requeira por escrito no prazo de 60 (sessenta) dias, a partir de seu
recolhimento;

Il — Na transferéncia de imdvel, a pessoa juridica para seus
sOcios ou acionistas ou respectivos sucessores, dentro de 30 (trinta) dias, contando
da data da assembleia ou da escritura em que tiverem lugar aqueles atos;

IV — Na arrematacdo ou adjudicacdo em pragca ou leildo
dentro de 30 (trinta) dias, contando da data em que tiver sido assinado o0 auto ou a
referida adjudicacdo, ainda que existirem recursos pendentes, devolvendo-se a
Municipalidade o valor recolhido, corrigido ao contribuinte no caso de recurso ser
provido, desde que o interessado o0 requeira no prazo de 60 (sessenta) dias por
escrito.
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Art. 10 E facultado no compromisso de compra e venda

efetuar-se o pagamento de imposto a qualquer tempo, desde que dentro do prazo
fixado para pagamento de preco integral do imével.
8§ 1° - Optando-se pela antecipacdo a que se refere este
artigo, tornar-se-4 por base o valor do imoével na data em que for efetuada a
antecipacao, ficando o contribuinte exonerado do pagamento do imposto sobre o
acréscimo do valor, verificado no aumento da escritura definitiva.
§ 2° - Verificada a reducdo do valor ndo se restituird a
diferenca do imposto correspondente.
8§ 3° - Sao se restituira 0 imposto pago dentro das causas
abaixo enumeradas:
| — Quando houver subsequente cessdo da promessa ou
compromisso, ou qualquer das partes exercerem o direito de arrependimento, nao
sendo em consequéncia lavrada a escritura,
Il — Aquele que venha a perder o imével em virtude do pacto
de retrovenda.

Art. 11 Uma vez pago so sera restituido o imposto no caso de:

| — Rescisao de contrato e desfazimento da arrematacdo com
fundamento no art. 1.136 do Cédigo Civil;

Il — A anulagdo de transmissao decretada pela autoridade
judiciaria, em decisao definitiva nos termos do estatuido nos incisos Il e IV do art. 99

[l — Nulidade do ato juridico.

Art. 12 O imposto sera pago mediante a atualizacdo do
documento de arrecadacao Municipal DAM, a ser preenchido pela divisdo de Receita
da Prefeitura e sera recolhido nos estabelecimentos bancérios credenciados pela
Prefeitura, devendo para o devido preenchimento o contribuinte apresentar na
Divisdo de Receita documento que comprove o valor da transmisséo a ser efetuada
ou declaracdo do valor do negocio, com firma devidamente reconhecida nos
respectivos documentos.

SECAO VIl
DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

Art. 13 Os tabelibes e escrivdes nao poderdo lavrar
instrumento, escrituras ou termos judiciais sem que o imposto devido tenha sido pago.
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Art. 14 Os tabelides e escrivdes transcreverdo a guia de

recolhimento do imposto nos instrumentos, escrituras ou termos judiciais a que
lavrarem.

Art. 15 Todos aqueles que adquirirem bens ou direitos cuja
transmissao constitua ou possa constituir fato de imposto sédo obrigados a apresentar
seu titulo a reparticdo fiscalizadora do tributo dentro do prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data em que for lavrado o contrato carta de adjudicagéo ou de arrematacéo,
ou qualquer outro titulo representativo de transferéncia do bem ou de direito.

SECAO IX
DAS PENALIDADES

Art. 16 O adquirente do imdvel ou direito que nao representar
seu titulo a reparticdo fiscalizadora no prazo legal, fica sujeita a multa de 50%
(cinquenta por cento) sobre o valor do imposto.

Art. 17 O nédo pagamento do imposto nos prazos fixados
nesta Lei sujeita o infrator a multa correspondente a 100% (cem por cento) sobre o
valor devido do imposto.

Art. 18 A omisséo ou inexatidao fraudulenta de declaracao
relativa a elementos que possam influir no calculo do imposto sujeitara o contribuinte
a multa de 200% (duzentos por cento) sobre o valor do imposto sonegado.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19 O critério tributario ndo liquidado na época prépria fica
sujeito a atualizag@o monetaria.

Art. 20 Aplica-se no que couber os principios, normas e
demais disposi¢cbes do Cadigo Tributario Municipal relativo a Administracao tributéria.

Art. 21 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

PALACIO CATARINO CARDOSO, 08 DE MAIO DE 1.989

CESAR CASSOL
Prefeito Municipal



